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Departments of urbanism, land-use planning and landscape planning often discuss topic of
suburbanizing process, which represents actual condition of cities in Slovakia and its different
aspects of its display. Mainly the negative aspects are discussed, for example conflict between
interests of land protection, farm-land preservation, or effect on a character (and its changes) of
villages and country seats. Ignoring of original, primary structure of a settlement and aggressive
import of metropolitan style to country seats are one of the most characteristic features of resi-
dential suburban structures. This article handles about expression of suburbanization in rural
settlement Velké Zaluzie, which belongs to suburban part of Nitra city. Studies were oriented to
changes caused by building activities (mainly building of family houses) - residential suburbani-
zation. Urban and architectural consequences of new build-up to the settlement and its subtopia
can cause long-lasting and conclusive changes and also have negative influence on maintainable
development of the settlement. This article brings some samples of negative build-up and shows
possible opportunities, which are provided by legislation and land-use planning documentation

in a form of a ground plan (in case of good processing and active using).
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Suburbanizacia je sucastou dnesného sidelného
vyvoja okolia va¢sich miest na Slovensku. Ide o kom-
plexny, velmi zlozity proces suivisiaci so spolocensko-
-ekonomickymi zmenami a vyvojom, ktory predsta-
vuje najma presun obyvatelov a ¢innosti z miest do
ich predmesti, okolitej vidieckej krajiny alebo do
okolitych vidieckych obci. Predstavuje proces pre-
javujuci sa v spolocensko-ekonomickom priestore.
Je to jedna z etdp vyvoja miest a podla viacerych
autorov velmi uzko suvisi s procesom urbanizdcie
(Repaska, 2012). Sucastou tohto procesu je fyzicky
ndrast mesta do vidieckeho priestoru sposobeny
novou vystavbou, pre ktoru je charakteristickd nizsia
hustota osidlenia ako v meste a riedka rozptylena
zastavba (Sykora, 2002). Funkcne je viazana na by-
vanie - rezidencné obytné Stvrte alebo na vyrobné
a komercné aktivity - komercné aredly a priemyselné
parky. Na zdklade tychto funkcii ju mozno oznacit
ako rezidencénu a komerénu suburbanizaciu. Proces
suburbanizdcie vSak nepredstavuje len vznik novych
sidelnych Struktur vo volnej krajine, ale aj zvdac¢Sova-
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nie existujucich vidieckych sidel, najma v okoli vac-
$ich miest. Podla Repaskej (2012) st nazory autorov
na suburbanizdciu nejednotné. Na jednej strane ju
popisuju ako zdsah mesta do vidieckeho prostredia,
na strane druhej ako vytvdranie, resp. rozrastanie no-
vych lokalit na okrajoch miest a predmesti mestskym
obyvatelstvom v ramci administrativnych hranic
mesta alebo mimo nich. Procesom suburbanizacie, zo
socialneho hladiska, sa prendsaju stale viac mestské
prvky, mestsky spdsob Zivota, mestské spravanie,
ako aj mestské zvyky obyvatelov do vidieckeho
prostredia a nevhodne narusaju jeho identitu. Zonu

(priestor), ktord suburbanizacia zasahuje a v ktorej

nastdva expanzia miest, mozno charakterizovat ako

primestsku (suburbannu) zonu. Primestskd zona ma
tieto Specifické vlastnosti:

- obklopuje mesto;

-z morfologicko-funkéného hladiska je heterogén-
nym tzemim, vyznacujucim sa interferenciou
mestskych a vidieckych foriem vyuzitia krajiny
a zdstavby;
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- zo socidlneho hladiska je tizemim prelinania sa
vidieckeho spésobu Zivota autochténneho obyva-
telstva s mestskym spésobom Zzivota alochténneho
obyvatelstva (reprezentovaného najma prislusnikmi
strednych a vyssich strednych vrstiev, ktori sem
imigrovali z vnitorného mesta);

-z administrativno-spravneho hladiska je tvorena
zvacs$a uzemiami, ktoré nie su administrativnou
sucastou mesta.

Na Slovensku vyraznejsi nastup procesu suburba-
nizdcie nastal az v 90. rokoch 20. storocia. Na rozdiel
od 70. a 80. rokov, ked obyvatelstvo smerovalo do
miest, v 90. rokoch sa koncentracné tendencie zacali
postupne menit na dekoncentrac¢né a vyraznejsie sa
zacalo prejavovat stahovanie obyvatelstva z miest na
vidiek (Stépankovd, Kristianova, 2012). Obce, kde
sa prejavuju procesy suburbanizdcie najvyraznejsie,
sa nachadzaju v okoli najvacsich slovenskych miest,
ktoré su aj administrativnymi centrami krajov. Z hla-
diska sidelného vyvoja ide o kratke obdobie, ktoré
vSak predstavuje mnohé nezvratné zmeny v priestore
vidieka a vidieckych sidel.

Désledky suburbanizdcie popisuju podrobnejsie
viacerf autori. Sykora (2002) uvadza negativne dosled-
ky prejavujtice sa v nasledujtcich oblastiach:

Statne a sukromné investi¢né a prevadzkové ndkla-
dy: vyssie ndklady na infrastruktiru (komunikacie,
kanalizacia, voda, skoly), vyssie verejné prevadzkové
vydaje (idrzba), vyssie naklady na vystavbu, ne-
priaznivé danové dopady na verejnost (vyssie dane),
zvySovanie nakladov na pozemky pre vystavbu;

2. Ndéklady na dopravu: viac najazdenych kilometrov,
dlhsia doba cestovania, vacsi pocet jazd automobi-
lom, vy$sie vydavky rodin na individudlnu automo-
bilovi dopravu, drahsia a menej efektivna mestska
doprava, vyssie spolocenské a environmentdlne
naklady vyvolané dopravou (hluk, znecistenie,
dopravné zapchy a pod.);

3. Ochrana prirodnych biotopov: ubytok polnohos-
poddrskej pddy, zniZenie urodnosti polnohospo-
darskej pody, ubytok environmentdlne citlivych
tzemi, zmenSenie nezastavanych ploch;

4. Kuvalita zivota: esteticky neprijemnad zastavba, osla-
beny zmysel pre komunitu, vacsi stres, viac imisif,
strata historickych tradicii, komunit, hodnot;

5. Spolocenské problémy: zvysujtica sa segregacia
predmesti a mesta, priestorovo nezodpovedajtce
rozmiestnenie pracovnych miest a bydlisk ludji,
segregdcia obyvatelov podla rasy a prijmu, chdtra-
nie $tvrti miest.

Autori Oufednicek, Temelova (2007) uvadzaja, ze
cielom ludi odchadzajucich z mesta je vidina lepsieho
zivotného prostredia a vyssia kvalita byvania. Suburba-
nizdciu je mozné hodnotit ako pozitivny proces najma
z hladiska zlepSovania infrastruktiry novych lokalit

a posilnovania socialneho statusu predmestskych
- suburbannych tzemi. Na druhej strane vsak tento
proces ma vela negativ. Konflikty so zaujmami ochrany
krajiny, zachovania polnohospodarskej pody, vplyvy
na zmeny charakteru vidieckej krajiny a urbanistic-
ko-architektonickych hodnot vidieckych sidel a ich
Struktury su casto diskutovanymi témami urbanizmu,
tzemného a krajinného planovania.

V sucasnosti platna legislativa je reprezentovana
najma zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v ktorého
aktudlnej novele 408/2011 Z. z. sa uvddza, ze izemnym
planovanim sa sustavne a komplexne riesi priestorové
usporiadanie a funkcéné vyuzivanie izemia, urcujud sa
jeho zasady, navrhuje sa vecnd a casova koordindcia
¢innosti ovplyviujucich zivotné prostredie, ekologicku
stabilitu, kultdrno-historické hodnoty tdzemia, izem-
ny rozvoj a tvorbu krajiny v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

Hodnotenie désledkov suburbanizdcie a sposobov
vystavby vidieckeho sidla Velké Zaluzie

Sledovali sme zmeny sposobené stavebnou ¢in-
nostou v obci Velké Zdluzie. Podla Repaskej (2012),
ktora sa venovala vyskumu rezidencnej suburbanizacie
miest Nitrianskeho samosprdavneho kraja v rokoch
1998 - 2009, patri obec medzi 15 suburbannych obci
tvoriacich suburbannu zénu mesta Nitra. Suburba-
niza¢né tendencie (pristahovani obyvatelia z mesta
Nitra) sa vo Velkom Zaluzi prejavuju najma od roku
2000. Obec Velké Zdluzie sa nachddza juhozapadne
asi 11km od Nitry, rozprestiera sa v juznej casti Nit-
rianskej pahorkatiny a spadd do casti ZaluZzianska
pahorkatina na hornom toku Dlhého kanala, ktory sa
nedaleko Novych Zamkov vlieva do rieky Nitry. K obci
patri aj osada Titvan, nachadzajuca sa juhovychodne
od stredu obce. Reliéf katastra je zvlneny. V sicasnosti
je centrom mikroregionu, pre ktory bol vypracovany
spolocny uzemny pldn. Urbanistické centrum je v ta-
zisku tizemia obce a prirodzene koncentruje zariadenia
obcianskej vybavenosti. Patri medzi velké dediny, md
4 052 obyvatelov (zdroj: Obecny trad).

Charakteristika suc¢asného stavu stavebného fondu
v obci

Obec Velké Zdluzie ma charakter rozvijajiceho sa
sidla, ktorého vyvoj prebiehal aditivnym sposobom
od povodného centra smerom k obvodu stcasného
zastavaného tizemia. Tento spdsob vyvoja je Citatelny
aj prostrednictvom architektonickych typov domov. Ide
prevazne o obytné objekty, v centre obce si v kombina-
cii s podnikatelskymi aktivitami. Sucasny vyvoj a jeho
trendy su absolutne citatelné - pri novovybudovanych
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Obr. 1. Novopostaveny rodinny dom — mestska vila (Velké
Zaluzie, 2005). Foto: Roberta Stépankova

Obr. 2. Rodinny dom je postaveny za p6vodnym hlboko na
pozemku. Pévodny objekt po dokonceni majitel odstrani
(Velké Zaluzie, 2012). Foto: Roberta Stépankova

Obr. 3. Za existujicim rodinnym domom vo velkej zdhrade
hlboko na pozemku je postaveny novy rodinny dom. Pristup
k nemu je len cez pozemok okolo povodného domu (Vel'ké
Zaluzie, 2012). Foto: Roberta Stépankova
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rodinnych domoch a scasti aj pri rekonstruovanych ob-

jektoch ma zdhrada vylucne obytno-rekreacny a repre-

zentativny charakter, hospodarska funkcia pozemkov
sa vytrdca alebo sa redukuje na malé plochy pozemkov.

Pri star§ich domoch, vaésinou pévodnych obyvatelov,

si zachovdva pozemok aj hospodarsku funkciu.
Suburbanny vyvoj v ostatnom obdobi priniesol aj

v obci zmeny, ktoré sui sposobené najmd prenasanim

mestského sposobu zivota a mestskym Zivotnym stylom

pristahovanych obyvatelov z mesta Nitra a prejavuju sa

v uplatneni architektonickych typov domov a v spdsobe

zastavby, v usporiadani a vyuzivani prilahlého pozemku.

Zmeny su zretelné v sidelnej Strukture v niekolkych

polohdch. Poukazuju na ne nasledujtce vysledky:

1. Vystavba novych rodinnyjch domov na prazdnych parce-
lach v sidle (tzv. prieluky) je Ziaduca a z urbanistického
hladiska zefektiviiuje urbdanny priestor a vhodne zjedno-
cuje urbanistickii Struktiiru ulice: Negativnym javom je
vSeobecne sa prejavujiica snaha majitelov realizovat
mestskd architektiru a pouzivat prvky, ktoré nie s
vhodné vo vidieckom priestore a trvale znehodnocu-
ju urbanisticko-architektonickd Strukttru priestorov
(obr. 1). Mestsky styl sa prejavuje aj v usporiadani
pozemku a v sposobe jeho vyuzivania, ¢im dochadza
k naruseniu identity vidieckeho sidla.

2. Vystavba novyjch rodinnyjch domov za povodnymi
objektmi, ktoré sii zo stavebno-technického hladiska uz
nevyhovujiice: V Struktire sidla je v niekolkych lo-
kalitdch porusend uli¢na ¢iara umiestnenim nového
objektu hlboko na pozemku (obr. 2). Pévodny rodin-
ny dom je po dokonceni nového prevazne zburany.
Ide o typy rodinnych domov, ktoré nerespektuju
okolitd zdstavbu a sd mestského charakteru. Pri
tomto spdsobe zdstavby je aj iprava pozemku a jeho
vyuzitie typicky mestské, prevlada okrasna a spo-
loc¢enska zdhrada s vyuzitim exotickych druhov
drevin a z velkej casti spevnenymi plochami. Pri
domoch vznika nadmernd predzdhradka nejasnej
funkcie, ktorej velka cast je spevnend na pristup
k domu a prijazd autom.

3. Vyjstavba novych rodinnyjch domov hlboko za existujiicim
rodinnym domom pévodného majitela na rozdelenom
pozemku povodne nadmernej zdhrady bez vybudovanej
prijazdovej komunikdcie, s pristupom iba cez povodny
pozemok: Tento sposob vystavby je velmi nevhod-
ny a pre buddcich majitelov bude komplikované
rieSenie inzinierskych sieti, technickd manipuldcia
a pravdepodobne aj majetkovo-pravne problémy pri
uzivani pristupovej komunikdcie (obr. 3).

4. Vystavba novych rodinnych domov na okraji obce popri
existujicich komunikdcidch: Z hladiska dostupnosti
a z urbanisticko-architektonického hladiska je tento
sposob vystavby vhodny a je aj v stilade s izemnym
planom (obr. 4). Velkost obce, a tym aj odlahlost
okrajovych casti od centra, v ktorom je koncentro-
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vana obcianska vybavenost a zastavky hromadnej

dopravy, vyZaduje kazdodenné vyuzivanie osob-

ného automobilu, ¢o zatazuje komunikacnu siet

a zivotné prostredie v obci.

5. Vystavba novych rodinnych domov na okraji obce s vy-
budovanymi novymi pristupovymi komunikdciami je
suicasnym javom: Rovnako ako v predchadzajtcich
formdch ide o moderné mestskeé vily (obr. 5). Pozitivne
je, ze si koncentrované v jednej lokalite. Negativom,
Ze vystavba nie je zjednotend a posobi chaoticky.

Vo vsetkych uvedenych pripadoch stavitel nie je
obmedzovany ziadnymi relevantnymi regulativmi
a limitmi, ktoré by boli stanovené izemnym pldnom
a ktoré by usmernovali vystavbu, ¢o je dovodom ne-
koncepcnosti.

]

Prieskum v obci Velké Zaluzie potvrdzuje vieobec-
ne uvadzané negativa, ktoré prinasa suburbanizacia
do vidieckych sidel z urbanisticko-architektonického
hladiska. Struktura sidla je z ¢asového a vyvojového
hladiska mimoriadne trvanlivd a dosledky nevhodného
zasahu a nasledného negativneho vyvoja s vo vacsine
pripadov neodstranitelné a trvalé a nie su v sulade
s udrzatelnym vyvojom sidla. Prinasaju problémy pre
dalsi ekonomicky, socialny a environmentalny rozvoj
obce. Za nevyhnutnost povazujeme v obci Velké Za-
luzie aktualizaciu existujiceho izemného planu obce
a jeho efektivne spracovanie s ohladom na minimali-
zovanie dalSieho nekoncepéného vyvoja sidla. Dobre
a kvalitne spracovany tdzemny pldn obce by sa mal
stat prirodzene efektivnym ndstrojom a podkladom
pre stavebny tdrad v procese udelovania stavebnych
povoleni a podkladom pre projektantov priich tvorivej
¢innosti.

Je potrebné informovat verejnost a popularizovat
dolezitost usmernovania vystavby a tvorby sidelnej
Struktiry. Obcan, stavitel dnes nechdpe zmysel regu-
lativ a pripadnych odporicani v suvislosti so stavbou
rodinného domu ako ndstrojov na tvorbu udrzatelnej
sidelnej Struktury, ale ich povaZzuje iba za zbytocné,
nevyznamné prekdzky a brzdy jeho aktivit.

Prispevok vznikol s podporou projektu VEGA 1/0769/
12 Toorba udrzatelnych verejnych priestorov vidieckych
sidel modernyjmi metodami.
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